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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die aktuelle Ortsplanung der Gemeinde Biberist stammt aus dem Jahre 2000. Damals verfiigte
die Gemeinde bereits (ber einen Bauzonenplan, der Gesamtplan und die dazugehoérenden
Konzepte wurden allerdings das erste Mal erarbeitet. Seit dem Inkrafttreten der Ortsplanung
erfolgten zahlreiche projektbezogene Umzonungen, vor allem im Rahmen von Teilzonen- und
Gestaltungsplanen.

Grundsatzlich sind Ortsplanungen alle 10 Jahre zu Uberpriifen und wenn nétig zu dndern.
Zudem entspricht die rechtsgiiltige Ortsplanung nicht mehr den neuen Gesetzgebungen und
Grundlagen von Bund und Kanton.

Die Gemeinde Biberist beschloss deshalb die Ortsplanung grundsatzlich zu Uberarbeiten, fiir
Teilthemen Konzepte und Masterplane zu erarbeiten und die Nutzungspldne und Reglemente
auf den neusten Stand zu bringen.

1.2 Zielsetzung

In Biberist sind heute die wichtigsten zusammenhangenden Areale Uberbaut. Auch freie und
erhaltliche Einzelparzellen sind Mangelware. Um eine kontinuierliche Siedlungs- und Bevdl-
kerungsentwicklung sicherzustellen, hat die Gemeinde das ganze Siedlungsgebiet auf Mdg-
lichkeiten zur Innenentwicklung lberprift. Im Vordergrund fiir die Innenentwicklung stehen die
Kernzonen im Ortszentrum. Zudem sollen Zonen, welche bereits heute mit héheren Gebduden
bebaut sind, auch in Zukunft Orte der Verdichtung sein. Im Weiteren soll im Rahmen der
Ortsplanung gemass Vorgabe des kantonalen Richtplans das Gebiet Schwerzimoos qualitatsvoll
entwickelt werden. Fir dieses Gebiet hat sich seit der letzten Ortsplanungsrevision die Standort-
gute, insbesondere in Bezug auf die Erreichbarkeit mit dem o&ffentlichen Verkehr massiv ver-
bessert. Mit der durchgefiihrten Testplanung wurde bereits ein erster Schritt abgeschlossen, mit
der Festlegung der Zonierung im Zonenplan sollen nun die Vorgaben des Richtplanes und die
Resultate der Testplanung grundeigentiimerverbindlich umgesetzt werden.

Mit der vorliegenden neuen Nutzungsplanung sollen die Rahmenbedingungen fiir eine zielge-
richtete und zukunftsorientierte Siedlungs-, Verkehrs- und Landschaftsentwicklung geschaffen
werden. Der Schwerpunkt liegt dabei nicht beim quantitativen, sondern beim qualitativen
Wachstum. Insbesondere soll dabei die Aufenthaltsqualitéat im Dorfkern verbessert werden, die
optimale Erschliessungsgiite im Bereich Schwerzimoos nutzbar gemacht und die Grundlage fir
eine hohe Wohn- und Lebensqualitdt geschaffen werden.
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1.3 Organisation und Vorgehen

Die Ortsplanung Biberist wurde in folgenden Teilschritten revidiert:

Raumliches Leitbild

Testplanungen

Inventare ‘ Konzepte

B 4 b

Beurteilung durch Kanton

Nutzungspléane und Reglemente ‘

Vorprifung durch Kanton

Auflage

Genehmigung
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Als erster Schritt der Gesamtrevision der Ortsplanung wurde in Biberist das raumliche Leitbild
erstellt, in welchem die Grundziige der anzustrebenden rdumlichen Entwicklung der Gemeinde
Biberist festgehalten werden. Die Mitwirkung zum raumlichen Leitbild dauerte vom 6. bis 30.
Juni 2008. In einem né&chsten Schritt wurde das raumliche Leitbild am 23. Februar 2009 vom
Gemeinderat beschlossen und an der Gemeindeversammlung vom 24. Juni 2010 genehmigt.

Die Zielsetzungen der rdumlichen Entwicklung wurden anschliessend in den Konzepten kon-
kretisiert.

Konzepte wurden zu den Themen Dorfkern, Arbeitsplatzgebiete, Landschaft und Erholung,
Natur und Energie erarbeitet. In der Konzeptphase werden die aktuellen und zukiinftigen Be-
dirfnisse der Gemeinde Biberist themenspezifisch eingehend behandelt. Jedes Konzept halt
zuerst den Ist-Zustand fest und entwickelt daraus Ideen fir den Soll-Zustand. Die Konzepte
dienen als Grundlage fiir die Nutzungsplane. Die Bevdlkerung hatte auch in der Konzeptphase
wieder die Mdglichkeit, an der Planung mitzuwirken.

In der letzten Phase der Ortsplanungsrevision wurden die in den Konzepten dargestellten und
aufgezeigten Erkenntnisse in den Nutzungspldnen und Reglementen grundeigentiimerverbind-
lich umgesetzt.
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2 Planungsgegenstand

2.1 rechtskraftige Ortsplanung

Die rechtskraftige Ortsplanung ist ein umfassendes Werk, welches folgende Elemente aufweist:

Bauzonenplan Nord- und Siid
Erschliessungsplane mit Strassenklassifizierung
Bau- und Zonenrelgement

Parkplatzkonzept

Naturinventar

Naturkonzept

Gesamtplan

Inventarplan Fruchtfolgeflachen
Landwirtschafts-Betriebsplan
Waldfeststellungsplane

Heckenfeststellungspldne

2.2 revidierte Ortsplanung

Die revidierte Ortsplanung enthdlt neben den eigentlichen Nutzungsplanen und Reglementen
eine Vielzahl von Inventaren und Konzepten, die als Grundlage zu den Nutzungsplanen dienen.

Nutzungsplane und Reglemente:

Bauzonenplan (in Teilpldnen)
Gesamtplan
Erschliessungsplan (mit Baulinien und Strassenklassifizierung; in Teilpldnen)

Bau- und Zonenreglement

Inventare:

Naturinventar

Ortsbildinventar

Inventar der Fruchtfolgeflachen

Landwirtschaftsinventar

Schutzzonen

Inventarkarte Naturgefahren und Gewasser

Inventar der geschiitzten archdologischen Fundstellen
Inventar der geowissenschaftlich schiitzenswerten Objekte

Waldfeststellung / Heckenfeststellung
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Konzepte:
e Konzept Dorfkern
e Dorfkernkonzept (Verdichtung) und Arealstudie St. Urs
e Konzept zur Naherholung und Landschaft
e Verkehrskonzept
e Masterplan Arbeitsplatzgebiete
o Uberarbeitung Naturkonzept
e Masterplan Energie

e Analyse und Konzept hohe Hauser
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3 Ubergeordnete Grundlagen und Ziele

3.1

3.2

Eidgendssisches Raumplanungsgesetz

Das revidierte Raumplanungsgesetz sowie die zugehorigen Ausfiihrungen traten am 1. Mai 2014
in Kraft. Darin sind insbesondere fiir Kanton und Gemeinden insbesondere im Bereich der
Siedlungsentwicklung gednderte Vorgaben massgebend.

Die Siedlungsentwicklung nach innen wird neu in den Vordergrund gestellt und eine Erwei-
terung der Bauzone ist nur noch in Ausnahmefallen mdglich.

Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan stiitzt sich auf die Siedlungsstrategie 09/2014 ab. Der Regierungsrat
beschloss den kantonalen Richtplan am 12. September 2017 (RRB Nr. 2017/1557), der Bundes-
rat genehmigte ihn am 24. Oktober 2018 (BBI 2018 7734).

Der Richtplan und die Siedlungsstrategie definieren Handlungsanweisungen, welche im Rahmen
der Ortsplanungsrevision zu berlicksichtigen sind.

Siedlungsstrategie

Dem Richtplan liegt die Siedlungsstrategie zu Grunde, welche Biberist als Gemeinde im urbanen
Handlungsraum bezeichnet. Aus der Einschatzung des Kantons geht hervor, dass das Verhaltnis
von unbebauter zu bebauter Bauzone Uberdurchschnittlich gut ist, was im Klartext bedeutet,
dass kaum noch unbebaute Parzellen in der Bauzone zu finden sind.

Als Handlungsbedarf fiir Biberist wird die Innenentwicklung erwahnt. Mit dem aufzeigen der
Entwicklungsmdglichkeiten im Dorfkern setzt Biberist diese Forderung um.
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Richtplankarte

Ausschnitt Biberist aus sogis

In der Richtplankarte werden fiir das Gemeindegebiet als Grundnutzungen das Siedlungsgebiet
(rosa / violett) das Landwirtschaftsgebiet (gelb), der Wald (dunkelgriin) und die Gewasser (hell-
blau) aufgezeigt.

Zwischen Solothurn und Biberist wird ein Siedlungstrengiirtel (griin gepunktet) festgelegt und
vom Buchhof zum Altiberg ein Wildtierkorridor (hellgriine Pfeile) sowie drei kantonale Vorrang-
gebiete Natur und Landschaft ausgewiesen.

Das Papieri-Areal und das Areal des Stahlwerks werden als Entwicklungsgebiet Arbeiten (blau
schraffiert) bezeichnet. Zudem werden tangieren zwei Vorhaben Verkehr (rot gepunktete Lini-
en) das Biberister Gemeindegebiet.

Im Bleichenberg werden zwei Grundwasserschutzzonen (hellblau umrandet) aufgezeigt.

Richtplantext

Der Richtplantext konkretisiert die Aussagen der Richtplankarte und gliedert sich in drei
Hauptteile:

A: Aufgaben
B: Strategie der Raumentwicklung
C: Sachbereiche
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Im Richtplantext wird die Gemeinde Biberist bei folgenden Punkten unter C: Schabereiche
erwahnt:

Unter S-1.1 Siedlungsgebiet und Bauzonen wird neu das Schwerzimoos als Siedlungsgebiet von
kantonaler / regionaler Bedeutung festgesetzt:

Unter S-1.3 Siedlungstrenngiirtel wird ein Siedlungstrenngiirtel von kantonaler Bedeutung aus
aufgezeigt.

Unter S-1.4 Weiler und Kleinsiedlungen wird der Hohberg als Kleinsiedlung erwahnt.

Unter S-3.1 Entwicklungsgebiete Arbeiten werden das Areal der ehemaligen Papierfabrik und
das Areal des Eisenwerks als Entwicklungsgebiete Arbeiten festgesetzt.

Unter S-3.2 Bahnhofgebiete werden der Bahnhof RBS und der Bahnhof BLS als Bahnhofgebiete
von regionaler Bedeutung ausgewiesen.

ASPERGER Raumplanung und Stadtebau / W+H AG
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Unter S-3.5 Umstrukturierungsgebiete wird das Areal der Papierfabrik als Umstrukturierungs-
gebiet festgesetzt.

Unter S-4 Standorte fiir offentliche Bauten und Anlagen wird das Burgerspital Solothurn
erwahnt.

Unter L-2.4 Kantonale Naturreservate wird das Schachenwaldchen im Giriz aufgefiihrt.

Unter L-3.1 Kantonale Vorranggebiete Natur und Landschaft werden in Biberist drei Gebiete
festgesetzt.
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Unter L-3.3 wird ein nationaler Wildtierkorridor zwischen Biberist und Lohn-Ammansegg
festgesetzt.

Unter V-2.2 Kantonsstrassen wird das Trasse fiir eine Verbindungsstrasse zwischen einem
Tunnel Bleichenberg und dem Entwicklungsgebiet Papierfabrik Biberist als Zwischenergebnis
gesichert.

Unter V-3.2 Regionalverkehr wird eine neue Bahnhaltestelle auf der BLS-Linie als
Vororientierung aufgenommen.

Unter E-2.2 Wasserkraftwerke wird das bestehende Kraftwerk am Emmekanal erwahnt.
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3.3 Agglomerationsprogramm Solothurn

Das fiir Biberist massgebende Agglomerationsprogramm Solothurn 3. Generation baut auf den
vorgangigen Agglomerationsprogrammen der ersten und zweiten Generation auf. Wichtige Neu-
erungen sind die Abstimmung auf die (berarbeiteten Richtplaninhalte und die Vertiefung des
Themas Landschaft und Naherholung.

Der Regierungsrat hat am 15. November 2016 das Agglomerationsprogramm Solothurn 3. Ge-
neration verabschiedet.

Ubersichtskarte

Ausschnitt Plan Agglomerationsprogramm 3. Generation Massnahmen-Karte (ecoptima)

Massnahmen

Die im Plan dargestellten Massnahmen werden auf einzelnen Massnahmebldttern detailliert
beschrieben, in Prioritdtskategorien eingeteilt und die Kosten grob geschatzt.

In Biberist sind im Agglomerationsprogramm Solothurn der 3. Generation folgende Massnahmen
aufgefiihrt:

e Massnahmen offentlicher Verkehr;
V-QV 1: Doppelspurabschnitte RBS Solothurn - Bern
V-0V 6: Neue Bahnhaltestelle Biberist Fallimoos (BLS)

e Massnahmen Langsamverkehr
V--LV 2.4 Biberist: Veloweg Jungfraustrasse/Solothurnstrasse
V-LV 5: Erganzung 6ffentliches Wegnetz und Aussichtspunkt Gisihiibeli

ASPERGER Raumplanung und Stadtebau / W+H AG
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¢ Siedlungsmassnahmen
S 1.4 Stahlwerk, Biberist/Gerlafingen
S 1.10 Papierfabrik, Biberist
S 2.3 Schwerzimoos/Rumi, Biberist
S 2.4 Schoéngrin, Biberist
S 3.1 Biberist RBS, Biberist
S 3.5 Biberist Ost (BLS), Biberist

ASPERGER Raumplanung und Stadtebau / W+H AG
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3.4 Raumliches Leitbild der Gemeinde Biberist

Als erster Schritt der Gesamtrevision der Ortsplanung wurde in Biberist das rdumliche Leitbild
erstellt. Die Bevolkerung hatte im Juni 2008 die Gelegenheit sich dazu zu &ussern. Das
raumliche Leitbild wurde vom Gemeinderat am 23. Februar 2009 beschlossen und an der Ge-
meindeversammlung vom 24. Juni 2010 genehmigt.

Das raumliche Leitbild zeigt die Grundziige der rdaumlichen Entwicklung der Gemeinde Biberist
auf und definiert folgende (ibergeordneten raumlich zuordenbare Ziel auf:

Siedlung
1. Schéngriin Wohnen
2. Enge Arbeiten
3. Fallimoos Reserve
4, Schwerzomoos Wohnen (priorisiertes Umzonungsgebiet)

Verkehr
5. Dorfkern Aufenthaltsqualitat verbessern

Umwelt
6. Steckpark lancieren
7. Emmenraum aufwerten
8. Aussichtspunkte auszeichnen

Das raumliche Leitbild sieht fiir Biberist einen Bevélkerungszuwachs auf rund 10'000 Personen
vor.

ASPERGER Raumplanung und Stadtebau / W+H AG
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4 Entwicklung der Gemeinde Biberist

4.1 Siedlungsentwicklung

Zusammenfassung

Die Gemeinde Biberist hat sich seit den 80-er Jahren kaum mehr in die freie Landschaft
ausgedehnt. Die Siedlungsgrenzen sind seit dieser Zeit mit Ausnahme von ein paar kleineren
Arrondierungen unverandert geblieben. Bereits bei der letzten Ortsplanungsrevision wurde das
Schwergewicht auf Innenentwicklung vor Aussenentwicklung gelegt, obschon das damals noch
kein so zentrales Thema war.

Da Biberist in den 80-er Jahren eine locker Bebauungsstruktur und zahlreiche freie Einzel-
parzellen und zusammenhdngende unbebaute Areale aufwies, konnte sich die Gemeinde pro-
blemlos innerhalb der bestehenden Siedlungsgrenzen entwickeln.

In den letzten 35 Jahren wurden aber nach und nach die vorhandenen Baullicken und freien
Areale bebaut, so dass heute kaum noch Bauland erhaltlich ist. Insbesondere das freie Gewer-
bebauland wurde restlos bebaut, so dass heute in Biberist keine neuen Gewerbebetriebe mehr
angesiedelt werden kdnnen.

Biberist im Jahr 1980

In den 80-er Jahren wies Biberist eine lockere Bebauungsstruktur auf, welche in vielen Gebieten
von ,Hostetten™ gepragt war. In den Gebieten Bleichenberg, Oberwald und Schachen haben
sich ausgedehnte Einfamilienhausquartiere ausgebreitet.

ASPERGER Raumplanung und Stadtebau / W+H AG



Biberist im Jahr 1990

Zwischen 1980 und 1990 hat sich das Siedlungsgebiet vor allem im Schachen und in Unter-
biberist entwickelt. Die ehemals sehr lockere Bebauung wurde nach und nach verdichtet.

ASPERGER Raumplanung und Stadtebau / W+H AG
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Biberist im Jahr 2000

Zwischen 1990 und 2000 entwickelte sich die Gemeinde insbesondere im Gebiet Unterbiberist -
Agerten - Fallimoos. Noch 1990 war dieses Gebiet von zahlreichen ,Hostetten" gepragt, welche

aber in diesem Jahrzehnt vielen Bauvorhaben zum Opfer fielen.

ASPERGER Raumplanung und Stadtebau / W+H AG
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Biberist im Jahr 2010

In den Jahren von 2000 bis 2010 hat sich die Ausdehnung des Baugebietes der Gemeinde
Biberist kaum mehr verandert. Es wurden hauptsachlich Baullicken gefiillt. Insbesondere im
Gebiet Chiirzi siedelten sich zahlreiche Gewerbebetriebe an. In Biberist wurde bereits seit der
letzten Ortsplanungsrevision dem Prinzip ,Innenentwicklung vor Aussenentwicklung® nach-
gelebt.

Biberist im Jahr 2019

Seit der letzten Ortsplanungsrevision wurden in Biberist zahlreiche Bauten neu erstellt, renoviert
oder an Stelle alter Bauten neu errichtet. Freie und erhadltliche Bauparzellen sind kaum mehr
vorhanden. Insbesondere Gewerbebetriebe, welche sich neu ansiedeln mochten oder fiir eine
Erweiterung oder Modernisierung einen neuen Standort innerhalb der Gemeinde suchen, gibt es
kaum noch Maglichkeiten. (Sie auch unter 4.2 Freie Bauparzellen / Fassungsvermdgen)

ASPERGER Raumplanung und Stadtebau / W+H AG
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4.2 Freie Bauparzellen / Fassungsvermogen

Seit Inkrafttreten der letzten Ortsplanung sind in Biberist fast alle freien Bauplatze in der
Wohnzone uberbaut worden. Dabei handelt es sich grosstenteils um verstreut liegende Einzel-
parzellen in der Wohnzone W2. Zusammenhangende Flachen Bauland sind in der Wohnzone W2
noch 0.26 ha und der Wohnzone W3 noch 0.48 ha unbebaut. Die einzige gréssere zusammen-
hangende Baulandreserve liegt in Biberist im neu einzuzonenden Gebiet Schwerzimoos.

In den Gewerbezonen sind noch ein paar wenige Parzellen mit einer Gesamtflache von 2.59 ha
vorhanden, die aber teilweise als Reserve fiir Erweiterungen dienen. Generell sind in Biberist
(ausser im Gebiet Schwerzimoos) nur noch wenige Parzellen unbebaut. Ein Plan mit der Zusam-
menstellung der bebauten und unbebauten Parzellen liegt bei.

Der Bauzonenplan weist ein theoretisches Fassungsvermdgen von 10075 Personen aus (inkl.
Schwerzimoos). Gemass raumlichem Leitbild soll die Ortsplanung Platz fiir eine Bevolkerungs-
zahl von rund 10'000 Einwohnern bieten.

Die Bevolkerungsprognosen des Kantons Solothurn sagten fiir Ende 2018 eine Einwohnerzahl
fur Biberist von 8525 im hohen Szenario voraus. Tatsachlich wohnen aber zu diesem Zeitpunkt
bereits 8639 Personen in Biberist, also 114 Personen mehr, als prognostiziert. Im mittleren
Szenario wurden gerade mal 8511 Personen prognostiziert, also 172 zu wenig.
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4.3

Fir das Jahr 2035 sieht die Bevolkerungsprognose ein Wachstum auf 10'061 Einwohner im
hohen Szenario und auf 9820 im mittleren Szenario Einwohner vor. Beriicksichtigt man dabei,
dass bereits im Jahr 2018 wesentlich mehr Personen in Biberist wohnten, als prognostiziert, da
kann das theoretische Fassungsvermdgen der Bauzone als realistisch beurteilt werden.

Die Tabellen des Bauzonenplanes vor und nach der Revision, sowie die Details zum Fassungs-
vermoégen der Gestaltungsplangebiete liegen im Anhang bei.

Bevolkerungsentwicklung

Einwohnerzahl

In Biberist ist die Bevolkerungszahl in den letzten 15 Jahren von 7575 Einwohnern im Jahr 2000
auf 8507 Einwohner im Jahr 2017 kontinuierlich um 932 Personen angewachsen. Bis ins Jahr
2002 verzeichnete die Gemeinde ein leichtes Bevdlkerungswachstum. Seit 2012 wachst die
Einwohnerzahl (mit einem kleinen Riickgang im Jahr 2014) stark an.

Einwohner
8'600
8'400
8'200
8'000
7'800
7'600
7'400
7'200

7'000
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Am 31. 12. 2018 wies die Gemeinde Biberist eine Bevdlkerungszahl von 8639 Personen auf. Im
letzten Jahr hat also wiederum ein klares Bevolkerungswachstum um 132 Personen stattge-
funden, das den Trend der letzten Jahre bestatigt. Per Ende Februar 2019 haben nun bereits
8698 Personen Wohnsitz in Biberist (+59 Personen in 2 Monaten). Zusatzlich wohnen 119 Per-
sonen als Wochenaufenthalter oder in Heimen in Biberist. Insgesamt wohnen also per Ende
Februar 2019 in Biberist 8817 Personen.

Anzahl Wohnungen

Die Anzahl Wohnungen ist in Biberist von 3507 Wohnungen im Jahr 1999 auf 3984 Wohnungen
2013 und 4079 Wohnungen Ende 2016 angewachsen. Abgesehen von einem Einbruch im Jahr
2002 hat die Wohnungszahl kontinuierlich zugenommen. Die Zunahme hat sich allerdings in den
letzten Jahren abgeflacht. Dies wird mit grosser Wahrscheinlichkeit mit dem sich stark
verringernden Angebot an Bauland zusammenhédngen. Will die Gemeinde auch in Zukunft
bevilkerungsmassig weiterwachsen, muss auch das Wohnungsangebot die Bedirfnisse
abdecken kénnen.
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4.4

Wohneinheiten
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Altersstruktur

Auch in Biberist ist der generelle Trend zu einer Alterszunahme der Bevdlkerung zu erkennen,
allerdings nicht in gleich starker Auspragung, wie in anderen Gemeinden. Generell nimmt die
Anzahl an unter 40-Jahrigen in Biberist ab, gleichzeitig gibt es immer mehr ber 40-Jdhrige. Im
Jahr 1990 waren 50.6% der Einwohner jlinger als 40 Jahre alt, im Jahr 2017 waren es nur noch
44.2%.

Verkehrsentwicklung

Verkehrsentwicklung MIV

Der motorisierte Individualverkehr Verkehr hat sich in Biberist in den letzten 15 Jahren nicht
einheitlich entwickelt. Auf der Gerlafingenstrasse hat er kontinuierlich und deutlich zugenom-
men, auf der Derendingenstrasse hat der Verkehr bis 2010 ebenfalls zugenommen, in der letz-
ten Zahlung im Jahr 2015 allerdings abgenommen. Der Verkehr auf der Bernstrasse ist seit
Jahren ziemlich konstant, ebenso der Verkehr auf der Engestrasse.

Die Verkehrszahlungen fiir den durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV) zeigen fiir die letzten 15
Jahre folgendes Bild:

2000 2005 2010 2015
Gerlafingenstrasse 12189 13428 13636 14522
Derendingenstrasse 4471 4928 5187 4860
Bernstrasse 10740 10349 10385 10683
Engestrasse 13055 12578 12909
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Offentlicher Verkehr

Biberist ist mit dem Offentlichen Verkehr (OV) gut erschlossen. Zwei Bahnlinien mit je einem
Bahnhof und diverse Bushaltestellen decken einen Grossteil des Siedlungsgebiets ab.

Bahn:
e RBS-Linie Solothurn —Bern im Viertelstundentakt

e BLS-Linie Solothurn — Burgdorf im Halbstundentakt

e BSU - Linie 2: Bellach Hubel — Zielebach Gemeindehaus
e BSU - Linie 3: Bellach Breitenfeld — Lohn Bahnhof
e BSU - Linie 5: RBS-Bahnhof Biberist — Sonnenpark Solothurn

Mit dem Ausbau der RBS-Linie und dem Viertelstundentakt zwischen Solothurn und Bern hat
sich die Erschliessung mit dem OV nochmals verbessert.

Dementsprechend hoch ist auch die ausgewiesene OV-Erschliessungsgiite in Biberist. Der
grosste Teil des Siedlungsgebietes liegt in den Kategorien C (violett) und D1 (rot), die Sied-
lungsrander liegen in den Kategorien D2 (orange) und E (gelb).

OV-Erschliessungsglite (50gis)
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Verkehrsberuhigungsmassnahmen

Um den motorisierten Individualverkehr auf die Hauptverkehrsachsen zu lenken wurden in den
letzen Jahren in allen Wohnquartieren das Verkehrsregime Tempo 30 eingefiihrt. Damit konnte

die Verkehrssicherheit verbessert und der Langsamverkehr in den Wohnquartieren priorisieret
werden.
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5 Kommunale Inventare und Analysen

5.1

5.2

Naturinventar

Das Naturkonzept zeigt den Ist- und den Soll-Zustand der Biberister Natur auf. Es ist in folgen-
de Kapitel unterteilt:

e Auftrag

e Grundlagen
o Ist-Zustand
e Soll-Zustand

Ausgangslage

Der Siedlungsraum von Biberist ist reich an naturnahen Flachen. Die Flachen lassen sich
bezliglich ihrer Verbindungsfunktion aufteilen in Vernetzungsachsen und Trittsteinbiotope.

Wegen der linearen Struktur haben die Vernetzungsachsen eine wichtige Vernetzungsfunktion,
indem sie Bewegungen verschiedener Tierarten ermdglichen, die sich an den Deckungs-
strukturen orientieren. Bemerkenswert ist, dass die Vernetzungsachsen iber weite Strecken
funktionsfahig und nur an wenigen Stellen unterbrochen sind (stark verbaute Gewasser,
Bahnbriicken). Einzelne isolierte Naturelemente werden als ,Trittsteinbiotope™ bezeichnet.

Zielzustand

Im Siedlungsraum der Gemeinde Biberist soll ein Mosaik von naturnahen Lebensrdumen fiir die
einheimischen Tiere und Pflanzen erhalten und eine mdglichst gut funktionierende 6kologische
Vernetzung dieser Flachen angestrebt werden. Freirdume und Strukturen fiir eine 6kologische
Siedlungsentwicklung sollen langfristig gesichert werden.

Inventar der Bau- und Kulturdenkmaler

Das Inventar der Bau- und Kulturdenkmadler zeigt einerseits die Entwicklung der Gemeinde
Biberist aus mehreren Ortsteilen auf und beschreibt zudem alle fiir das Ortsbild wesentlichen
Objekte. Im Weiteren macht es Aussagen zu den Ortsbild-Perimetern.

e Das Inventar der Bau- und Kulturdenkmadler ist in folgende Kapitel unterteilt:
e Ortseinleitung Biberist

o Uberlegungen zur Zukunft der Baudenkmaler

¢ Beurteilung der Ortsbildschutzperimeter

e Auswertung der denkmalpflegerisch erfassten Gebaude

¢ Bewertungskategorien nach Bau- und Zonenreglement

¢ Register aller erfassten Objekte im Inventar von Biberist

e Inventar der geschiitzten / schiitzenswerten / erhaltenswerten Bau und Kul-
turdenkmaler

e In das Inventar aufzunehmende Bau- und Kulturdenkmaler
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5.3

5.4

Inventar der Fruchtfolgefldachen

Das Inventar der Fruchtfolgeflaichen (FFF) basiert auf den vom Kanton definierten
Flachenangaben. Das Amt fiir Landwirtschaft hat einen Entwurf des Fruchfolgeflachenplans
erstellt.

Bei der Analyse der Fruchtfolgeflachen wurden folgende Faktoren berlicksichtigt:
e Ausgangslage ist die Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung
e Abzug, Bauzonen, inkl. Reservezonen
e Abzug, Wald mit Puffer von 6 m

e Abzug, durchschnittlicher Gewésserraumbedarf der Gemeinde gemass Okomorphologie-
Daten

e Abzug, Gebiete mit Bodenbelastung

e Abzug, Strassenbankett je 1m

e Abzug, Neigung > 18%

e Abzug, ortliche Kenntnisse Kanton

e Abzug von Kleinstflachen

e Bodengriindigkeit kleiner als 50 cm.

e Gewadsserschutzzonen 1 und 2 sind nicht vorhanden (kein Abzug)

e Gewanneinteilung aus Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung gerechnet
(organisatorische Einheit)

Der Inventarplan Fruchtfolgeflachen zeigt die theoretisch fiir Ackerbau geeigneten Flachen auf.
Im Plan sind die geeigneten Flachen gelb, die bedingt geeigneten rot und die auf Grund der
Neigung oder Bodengrlindigkeit ungeeigneten Flachen weiss eingetragen.

Landwirtschaftsinventar

Das Landwirtschaftsinventar zeigt auf, wo welcher Landwirt Eigenland und Pachtland hat. Es
dient bei Aussiedlungen als Grundlage und bei Umzonungen hilft es zu beurteilen, ob der
Verlust an landwirtschaftlicher Flache fiir den betroffenen Landwirt existenzbedrohend ist.
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5.5 Schutzzonen

Auf Biberister Gemeindegebiet liegen zwei altrechtliche Schutzzonen (gelb schraffiert), welche
im Marz 2003 vom Regierungsrat genehmigt wurden. Die Zonen werden innert nitzlicher Frist
Uberpriift und neu ausgeschieden.

Der grosste Teil des Gemeindegebiets liegt zudem im Schutzbereich Grundwasser (dunkelrosa)
zwei kleinere Gebiete sind im Ubrigen Bereich Grundwasser (hellrosa).

Gewdsserschutz- und Grundwasserkarte (sogis)
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5.6

5.7

Inventarkarte Naturgefahren und Gewasser / Gefahrenkarte

Biberist hat im Jahr 2008 fiir das Gemeindegebiet eine Gefahrenkarte erstellt. Fir das Ge-
meindegebiet sind die Wassergefahren von grosser Bedeutung. In der heutigen Situation weist
der grosste in der Ebene liegende Teil der Bauzone von Biberist eine mittlere Gefédhrdung auf.
Beachtliche Gebiete im Bereich des Dorfbaches und entlang der Emme sind sogar einer
erheblichen Gefédhrdung ausgesetzt. Nur kleinere Teilfldchen sind als gering gefahrdet oder mit
Restrisiko bezeichnet. Die Gefahrenkarte zeigt im Plan Soll-Zustand Massnahmen zur Verbesse-
rung der Gefahrtungssituation auf. Insbesondere ein Erdwall entlang der Emme soll die Gemein-
de vor Hochwasser schiitzen. Die Massnahmen kdnnen die Hochwassergefahr auf ein Restrisiko
minimieren.

Kataster der belasteten Standorte

Im Kataster der belasteten Standorte sind auf dem Gemeindegebiet von Biberist zahlreiche Be-
triebs- und Ablagerungsstandorte eingetragen. Die Mehrzahl der flachenmassig kleinen Stand-
orte ist nicht untersuchungsbediirftig (gelb) oder weder iberwachungs- noch sanierungsbediirf-
tig (orange). Bei den blau markierten Flachen handelt es sich um untersuchungsbediirftige
Standorte, wobei bei allen entweder eine Voruntersuchung oder historische Untersuchung im
Gange ist oder die Untersuchungen abgeschlossen sind. Bei einzigen als belastet und sanie-
rungsbedirftig bezeichneten Standort (rot) ist die Sanierung im Gange.

Kataster der belasteten Standorte (sogis)
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5.8 Inventar der geowissenschaftlich schiitzenswerten Objekte

Im Inventar der geowissenschaftlich schitzenswerten Objekte sind in Biberist neun Objekte
aufgefiihrt:

Eine besondere Landschaftsform (blau schraffiert):

e Drumlin Gisihiibeli

Acht Erratiker
e Lerchenfeld
e Buechrain
e Oberwald 1-4
e RBS

e Moos

Inventar der geowissenschafttlich schiitzenswerten Objekte (sogis)
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5.9 Waldfeststellung / Heckenfeststellung

Die Waldfeststellung unserer aktuellen Ortsplanung wurde am 21. Sept. 1998 vom Gemeinderat
genehmigt und ist Bestandteil der giltigen Planung vom 4. Juli 2000. Die Abgrenzung der
Walder und Hecken wird grundsatzlich in die neue Planung Ubernommen. Im Bereich der
Waldgrenzen wurden keine Verdanderungen der Abgrenzung der Bauzone vorgenommen.

Entlang des Waldrandes im Oberwald werden an der Holzackerstrasse und der Waldstrasse
neue Parkplatze ausgeschieden. Als Ersatz wird im Giriz die gleiche Flache von 843 m? neu als
Waldareal ausgewiesen.

Zudem soll am Taubenmoosweg auf der Parzelle GB Nr. 1175 der mitten durch die Parzelle
fihrende Teil der bestehenden Hecke entfernt werden und als Ersatz die ost-west orientierte
Hecke flachengleich verbreitert werden.

5.10 Quartieranalysen

Das Gemeindegebiet von Biberist wurde im Rahmen diverser Konzepte analysiert und Ent-
wicklungsziele formuliert, die in den nachfolgenden Kapiteln vorgestellt und erldutert werden.

Die Quartieranalysen beschrankten sich deshalb beziiglich Bebauungsstrukturen auf die Wohn-
gebiete Oberwald und Schachen, die als Grundlage fiir die Erarbeitung des Bauzonenplanes im
Bereich aller Wohngebiete dienen konnten.

Im Weiteren wurden eine grosse Anzahl Uber das ganze Gemeindegebiet verteilte Parzellen
bezliglich der effektiv realisierten Baumassen detailliert als Grundlage fiir die Festlegung der
neuen Baumassen untersucht.

Zusatzlich wurde das Gemeindegebiet beziiglich moglicher Standorte fiir hohe Hauser unter-
sucht.
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Quartier Oberwald

Das Quartier Oberwald erstreckt sich vom siidlichen und 6stlichen Waldrand des Oberwaldes bis
zur Solothurnstrasse im Westen und der Jurastrasse im Osten.

\

Grossmassstabliche
Gewerbebauten

uneinheitliche
Strukturen

Grossmasstdbliche
Wohnkomplexe

Mehrfamilienhausstrukturen

Das Gebiet o6stlich des Waldran-
des bis zur Solothurnstrasse wird
als reines Gewerbegebiet genutzt.
Hier haben in den letzten Jahren
zahlreiche Betriebe gebaut. Die
Nachfrage nach Gewerbeland an
dieser Lage ist weiterhin unge-
bremst vorhanden.

Der nérdliche Teil des Gebietes
zeichnet sich durch eine attraktive
Sidhanglage auf. Dank der reiz-
vollen Hanglage sind die Bauplat-
ze hier begehrt. Herrschaftliche
Einfamilienhduser mit grossziigi-
gen Garten pragen das Bild einer
lockeren Bebauungsstruktur.

Weiter nach Siiden wird die Be-
bauungsstruktur mit dem flacher
werdenden Hang immer dichter.
In der Ebene pragen grossmass-
stabliche Wohnkomplexe die Be-
bauungsstruktur.

Das Gebiet zwischen RBS-Bahnli-
nie und Solothurnstrasse wird
gepragt durch altere zweigeschos-
sige Wohnbauten, welche durch
zahlreiche An- und Umbauten in
Ihrer Grundsubstanz kaum mehr
zu erkennen sind. Entlang der So-
lothurnstrasse besteht eine be-
achtliche Larmbelastung, welche
die Attraktivitat als Wohnnutzung
stark schmalert. Die unmittelbare
Nahe zur Solothurnstrasse wertet

das Gebiet aber fiir gewerbliche Nutzungen auf, was zu einer Veranderung der Nutzung und
Bebauungsstruktur vom Wohngebiet zum Gewerbegebiet fiihrt.

Der grosste Veranderungsdruck besteht in der Gewerbezone an der der Bliimlisalpstrasse und in

der Wohnzone zwischen RBS-Bahnlinie und Solothurnstrasse.

Im Bereich der Blimlisalpstrasse wird zur Zeit in einem Workshopverfahren die geeignete Ent-

wicklungsstruktur ermittelt.
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Quartier Schachen

Das Quartier Schachen wird durch die Bernstrasse, das Dorfzentrum und die Emme begrenzt.
Im Bereich der Emme weist das Gebiet eine ebene Toporaphie auf, welche und zwischen dem
Dorfbach und der Bernstrasse leicht ansteigt. Im Siiden bildet der steil ansteigende Altisberg ei-
ne weitere natiirliche Begrenzung.

Mehrfamilienhaus-
Grossmasstdbliche
Strukturen
Historische
Strukturen
Gewerbliche
Strukturen

Gewerbliche
Strukturen

Gewerbliche
Strukturen

In Biberist bezeichnet der Schachen das urspriinglich mit feuchtigkeitstoleranten Strauchern
und Bdaumen bewachsene Emmenufer. Seit dem 16. Jahrhundert wurde der Schachen entwas-
sert und immer starker besiedelt. Die Emme mit ihren hdufigen Hochwassern blieb aber lange
Zeit eine Bedrohung fiir Bauten und Kulturland im Schachen.
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Die altesten Bauernhduser Biberist finden wir im Schachen an der Moosstrasse und am
Schachenrain. Sie stammen aus dem 18. Jahrhundert. Einige sind bis heute als Zeugen der
friiheren Besiedlung erhalten. Die Bedeutung der Bauten aus friiheren Epochen wird durch die
Bezeichnung als geschiitzte, schiitzenswerte oder erhaltenswerte Bauten im Zonenplan verdeut-
licht. Zudem wird der historische Siedlungscharakter durch den Ortsbildschutzperimeter betont.

Das Quartier Schachen ist aber auch gepragt von grossmassstablichen offentlichen Bauten wie
der Schulanlage und dem Alterszentrum.

Einzelne historisch gewachsene Gewerbegebiete liegen verstreut im Quartier, werden aber mit
den teilweise volumindsen Bauten eher als Fremdkérper wahrgenommen.

Im westlichen Teil des Quartiers liegen ausgedehnte Wohnquartiere mit vorwiegend freistehen-
den Einfamilienhdusern. Gegen das Dorfzentrum hin werden die Wohnquartiere generell dichter
und leicht hoher.

Im Schachen sind zur Zeit keine Areale zu finden, bei welchen ein grosser aktueller Verande-
rungsdruck oder Handlungsbedarf besteht.

Analyse und Festlegung der Baumassen

In einem ersten Schritt wurden in drei ausgewahlten Gebieten mit unterschiedlichen Strukturen
Grundstiicksweise die tatsachlich realisierte Ausnitzungsziffer (AZ) ermittelt.

Im Gebiet Oberwald ist heute eine Ausnitzungsziffer von 0.2 bis 0.5 realisiert. Einzelne kleinere
Grundstiicke und das Zentrum Oberwald weisen eine AZ von bis zu 0.7 auf.

Ausschnitt Gebiet Oberwald (siehe auch Anhang)

ASPERGER Raumplanung und Stadtebau / W+H AG

33



Die Gebiete Rainacker und Egelmoos umfassen sowohl Gewerbe-, als auch Wohnzonen. In den
Gewerbezonen wurde grundsatzlich eine eher héhere Ausniitzung realisiert, mit Ausnahme der
Nutzungen, welche grosse Verkehr- und Parkierungsflachen beanspruchen. In den zweige-
schossigen Wohnzonen ist eine AZ von 0.3 bis 0.5 die Regel, in den Wohnzonen W3 und den
Gebieten mit Gestaltungsplanen liegt sie merklich héher.

Ausschnitte Gebiet Rainacker und Egelmoos (siehe auch Anhang)
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Da im Rahmen der Ortsplanung die Ausniitzungsziffer entweder durch die Uberbauungsziffer
oder die Geschossflachenziffer abgeldst werden muss, hat die Gemeinde Biberist an 23 ausge-
wahlten und exemplarischen Uberbauungen die realisierten Baumassen erhoben.

Diese umfangreichen Untersuchungen dienten dazu, die quartiervertraglichen Dichtewerte zu
ermitteln und lieferten so die Grundlage fiir die Festlegung der neu gewahlten Uberbauungszif-
fern. (Details zu den Erhebungen siehe Anhang)
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6 Konzepte

6.1 Konzept Dorfkern

Das Konzept Dorfkern hat zum Ziel, die Aufenthaltsqualitat im Dorfkern von Biberist und ins-
besondere in dessen Aussenraum zu verbessern.

Das Konzept Dorfkern Phase 1 ist in folgende Kapitel gegliedert:
e Planungsgegenstand
o Bestandesaufnahme
e Potential
e aktuelle Planungsschwerpunkte
¢ Konzept

e Umsetzung in der Ortsplanung

Im Kapitel ,Planungsgegenstand™ wird definiert, was, wo und wie viel im Dorfkern Uberpriift
und verbessert werden soll. Die Bestandsaufnahme zeigt den Ist-Zustand, der als Grundlage fiir
die Ermittlung des Potentials dient. Bereiche, in denen in naher Zukunft grdssere Ver-
anderungen erwartet werden, sind als ,Planungsschwerpunkte® bezeichnet und detaillierter
behandelt. Im Kapitel Konzept wird der gewtinschte Soll-Zustand aufgezeigt. Die Hauptaus-
sagen des Konzeptes sind zu den Themen Bauten, Aussenraum und Verkehr sind nachfolgend
zusammengefasst.

Bauten

Um den Dorfkern lebendig zu erhalten, miissen auch in Zukunft genligend geeignete Flachen
fir den Detailhandel, qualitativ hochwertige Restaurants und weitere zentrumsbildende Nutzun-
gen zur Verfligung stehen. Dies gilt vorab fiir die Nutzung der Erdgeschosse. Im Interesse eines
auch ausserhalb der Geschéftszeiten lebendigen Dorfkerns ist die Erhaltung eines substanziellen
Anteils an Wohnraum wichtig. Daneben sind in den Obergeschossen auch Biiros und Praxen
vorzusehen. Rotlicht-Etablissements sind durch geeignete Vorschriften zu verhindern.

Aussenraum

Ein Dorfkern lebt von vielféltigen, gut miteinander verbundenen Aussenrdumen mit hoher Auf-
enthaltsqualitat. Es sind dies vorab die Strassenrdume, Verbindungswege und Griinrdume. Um
diese aufzuwerten, sind Orte mit eindeutigem Charakter zu schaffen.

Als wichtiges Element soll der Griingiirtel, der sich von der Leutholdstrasse Uber die Haupt-
strasse zur Kirche und weiter bis zum geplanten RBS-Bahnhof zieht, als Fussgangerverbindung
und Erholungsraum fiir Alt und Jung aufgewertet werden.
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6.2

Verkehr

Die Kantonsstrassen im Dorfkern sind stark belastet. Um die Querbarkeit fiir Velofahrer und
Fussganger zu verbessern, kann im Bereich der Griinrdume mit einer Bepflanzung im Strassen-
raum sowohl auf die Fussgangerquerungen als auch auf die seitlich gelegenen Griinrdume
aufmerksam gemacht werden. Im Bereich von Einmiindungen und Kreuzungen ist ein Belags-
wechsel ein hilfreiches Mittel, den Fussgéngern und Radfahrern den Vortritt zu gewahren. Diese
beiden Massnahmen gliedern den Strassenraum und verringern als optisches Engnis die Ge-
schwindigkeit des Verkehrsflusses.

Wird der Lauf des Dorfbaches mit einem durchgehenden ,Bachweg® erganzt, kann zudem ein
weiterer attraktiver Verbindungsweg geschaffen werden, der die Erreichbarkeit des Dorfkerns
von den Quartieren verbessert.

Dorfkernkonzept (Verdichtung) und Arealstudie St. Urs

Im Jahr 2014 wurde unter Mitwirkung des Amtes fiir Raumplanung beschlossen, in einem
erganzenden Konzept das Innenentwicklungspotential des Dorfkerns zu ermitteln und zu defi-
nieren sowie Bebauungsmdglichkeiten fir Entwicklungsgebiete, insbesondere fiir das Areal St.
Urs aufzuzeigen.

In mehreren Workshops wurde die Situation analysiert und definiert, welche Areale sich fiir eine
Innenentwicklung eignen (Entwicklungsschwerpunkte).

Im Dorfkernkonzept werden zudem fir die vier Entwicklungsschwerpunkte mdgliche zukiinftige
Bebauungsstrukturen und Nutzungen aufgezeigt:

e Bahnhofgebiet RBS
e Bahnhofgebiet Ost BLS
e Areal St. Urs

e Zentrum

Aus dem Dorfkernkonzept geht hervor, dass sich der Dorfkern fiir eine massvolle Verdichtung
eignet und in den Zonenvorschriften entsprechende Anpassungen vorgenommen werden kon-
nen.
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6.3 Konzept zur Naherholung und Landschaft

Das Konzept Naherholung und Landschaft hat zum Ziel, den Einwohnern von Biberist und
Umgebung das Angebot an Naherholungsmdglichkeiten und die Qualitaten der Landschafts-
raume naher zu bringen und wo sinnvoll, mit weiteren Angeboten zu ergdnzen. Dabei sind
Nutzungskonflikte zu vermeiden oder zu entflechten.

Das Konzept Naherholung und Landschaft ist in folgende Kapitel gegliedert:
¢ Planungsgegenstand
e Grundlagen
e Freizeitnutzungen
e Erholungs- und Landschaftsrdaume
e Umsetzung in der Ortsplanung

e Umsetzung Informationsplan Naherholung

Im Kapitel ,Planungsgegenstand wird definiert, was, wo und wie Uberprift werden soll. Im
Kapitel ,Freizeitnutzungen™ werden die verschiedenen in Biberist praktizierten Freizeitnutzungen
aufgelistet und beziiglich ihren Auswirkungen und Konfliktpotentialen Gberpriift. Danach wird
die Gemeinde in 10 Erholungs- und Landschaftsraume unterteilt. Darin werden konkrete
Probleme und Verbesserungsvorschlage genannt.

Zusammenfassend kénnen folgende Punkte festgehalten werden:

e Biberist ist von attraktiven und vielfaltigen Erholungs- und Landschaftsraumen
umgeben.

e Der rechtskraftige Gesamtplan hat die wertvollen Landschaftsraume wirkungsvoll
geschiitzt.

e Aus dem Konzept soll ein Mehrnutzen fiir die Bevolkerung entstehen, indem die
Erkenntnisse in einem Informationsplan Naherholung aufgezeigt werden.
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6.4 Verkehrskonzept

Die Gemeinde Biberist ist auf Grund ihrer Lage ,vor den Toren™ Solothurns stark vom Durch-
gangsverkehr betroffen. Die Verbindung von Solothurn zu Gemeinden des Wasseramts und des
Bucheggbergs fiihrt durch Biberist. Zudem ist ein beachtlicher Teil des Verkehrsaufkommens in
Biberist hausgemacht.

Das Verkehrsnetz innerhalb der Gemeinde ist so zu gestalten, dass alle Quartiere optimal mit
dem Dorfzentrum und untereinander verbunden sind. Vom Dorfzentrum her sollen die Nach-
bargemeinden auf méglichst direktem Weg erreichbar sein.

Im Verkehrskonzept wird die Grundidee der Verkehrsnetze aufgezeigt. Im Weiteren werden die
einzelnen Verkehrsarten (Langsamverkehr, Offentlicher Verkehr, Motorisierter Individualver-
kehr) einzeln untersucht und Verbesserungsmassnahmen aufgezeigt.

Das Verkehrskonzept ist in folgende Kapitel gegliedert:
e Verkehrskonzept
¢ Regionale Konzepte
e Motorisierter Individualverkehr (MIV)
e Langsamverkehr
o Offentlicher Verkehr (OV)
e Erschliessung der Entwicklungsschwerpunkte
e Umsetzung in der Ortsplanung

e Plane

Die Grundidee des Verkehrskonzeptes besteht darin, das Zentrum von Biberist mit den
Quartieren und den angrenzenden Gemeinden so effizient wie méglich zu verbinden. Das
Verkehrsnetz kann dabei mit einem Spinnennetz verglichen werden:

o Die Hauptverkehrsachsen des Motorisierten Individualverkehrs, des Offentlichen Ver-
kehrs und des Langsamverkehrs fiihren radial vom Zentrum Biberists zu den Nach-
bargemeinden und zu wichtigen Naherholungsraumen.

e Zusatzlich verbinden tangentiale Strassen und Wege die Hauptachsen miteinander und
ermdglichen von jedem Ort der Gemeinde Querbeziehungen. Grundsatzlich nimmt die
Dichte der Querverbindungen vom Zentrum her gegen den Siedlungsrand hin ab.
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6.5 Masterplan Arbeitsplatzgebiete

Biberist hat eine lange Tradition als Arbeitsort. 1860 wurde die Papierfabrik gegriindet, was zu
einem raschen wirtschaftlichen Aufschwung der Gemeinde flihrte. Bis zur Schliessung im Som-
mer 2011 war die Papierfabrik einer der wichtigsten Arbeitgeber im Dorf.

Zudem liegen viele historisch gewachsene Gewerbebetriebe in Biberist mitten im Wohngebiet.
Zwar wurden diese Betriebe grundsatzlich einer Gewerbezone zugeteilt, doch fehlen ihnen
mitten in Wohnzonen gelegen die notwendigen Ausbauméglichkeiten. Durch die ,Insellage"
entstehen, verursacht durch den Betrieb oder den Werkverkehr, hdufig Lérmprobleme.

Mit dem Masterplan Arbeitsplatzgebiete will die Gemeinde nun proaktiv ihre Gewerbe- und
Industriezonen Uberpriifen und, wenn nétig, an geeigneten Lagen Land fiir die An- oder Um-
siedlung von Arbeitspldtzen zur Verfligung stellen.

Der Masterplan Arbeitsplatzgebiete ist in folgende Kapitel gegliedert:
« Ausgangslage
e Grundlagen
e Rechtskriftige Gewerbezonen
e Rechtskriftige Industriezonen
e Bediirfnisse und Handlungsbedarf
e Maogliche neue Arbeitsplatzgebiete

e Umsetzung in der Ortsplanung

Nachdem alle rechtskraftigen Industrie- und Gewerbezonen erhoben und untersucht wurden,
kénnen die nachfolgenden Schliisse gezogen werden:

Grundsatzliches Bedirfnis:
e Entwicklungsgemeinde in Zentrumsnahe bedeutet Wohnen und Arbeiten

e Gleichgewicht von Arbeitsplatzen und Erwerbstdtigen wieder herstellen

Konkrete Beddirfnisse:
e Erhalten der Arbeitsplatze in den vorhandenen Betrieben
e 1500 neue Arbeitsplatze (500 in bestehenden 1000 in neuen Zonen)
e Sicherstellen von Erweiterungsmdglichkeiten der bestehenden Industriebetriebe

e Bereitstellen von Gewerbeland fiir die Expansion bestehender Gewerbebetriebe, wenn
mdglich und sinnvoll am heutigen Standort, ansonsten an neuem optimal gelegenem
Standort.

e Bereitstellen von Gewerbeland an optimalem Standort fiir die Ansiedlung neuer
Gewerbe- und Dienstleistungs-betriebe.
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6.6 Naturkonzept

Das Naturkonzept Biberist wurde im Jahr 2011 erstellt und zeigt sowohl den Ist-Zustand als
auch den Soll-Zustand der Natur in Biberist auf.

Das Naturkonzept ist in folgende Kapitel unterteilt:

Auftrag
Grundlagen
Ist-Zustand
Soll-Zustand

Die im Soll-Zustand definierten Wirkungsziele und Massnahmen des Naturinventars dienen
insbesondere als Grundlage fiir den Gesamtplan.

6.7 Masterplan Energie

Mit dem Masterplan Energie sollen im Siedlungsgebiet von Biberist die rdumliche Koordination
der Warmeversorgung und der verschiedenen Systeme gut auf die Raumentwicklung und En-
ergieversorgung abgestimmt werden.

Der Masterplan Energie ist in folgende Kapitel unterteilt:

Zusammenfassung

Grundlagen

Zweck und Verbindlichkeit des Masterplanes Energie
Energiepolitische Ziele

Ausgangslage in Biberist

Mogliche Energietrdger in Biberist

Ziele fiir Biberist

Leitsdtze Biberist

Folgende Leitsatze wurden fiir die Gemeinde Biberist definiert:

L.
II.
III.

a)
b)

Iv.
V.

Hindernisse fiir den effizienten Energieeinsatz aus allen Reglementen beseitigen
Energieverbrauch senken

Effiziente Warmeerzeugung

Substitution nicht erneuerbarer Energietrager durch Abwarme und erneuerbare Energie-
trager

Substitution nicht erneuerbarer Energietrager durch umweltfreundlichere, nicht erneuer-
bare Energietrager

Priorisieren der Energietrager

Mit aktiver Kommunikation Zielsetzung bewusst machen, Bevélkerung einbeziehen und
Zielerreichung sicherstellen.
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6.8 Analyse und Konzept fiir hohe Hauser

In Biberist stehen seit langerer Zeit ein Hochhaus (Emmenpark) und zahlreiche Gebdude mit
vier bis zehn Geschossen. Diese Bauten liegen entweder in der Wohnzone W3 oder sind im
Rahmen eines Gestaltungsplans ohne Zuordnung einer Grundnutzung erstellt worden.

Im Rahmen der Revision der Ortsplanung wurden alle diese Gebdude auf ihre stadtebauliche
Bedeutung hin Gberpriift und einer Grundnutzung zugeordnet. Dabei stellte sich auch die Frage,
ob es weitere Standorte gibt, welche sich fiir eine héhere Bebauung eignen.

Bei der Analyse wurden zuerst Ausschlussgebiete definiert. Dazu gehoéren die Freirdume, Einfa-
milienhausquartiere mit einer kleinstrukturierten Kérnung und die Gebiete der Quartierkern-
zonen Alle diese Gebiete wurden generell als ungeeignet fiir hohe Hauser beurteilt. (hellgriin)

In einem zweiten Schritt wurden Gebiete ermittelt, in denen bereits heute héhere oder gross-
massstabliche Bauten stehen (rosa). Diese Gebiete liegen alle an einer Hauptverkehrsachse mit
bestehenden Buslinien oder in deren unmittelbaren Nahe (Blau gestrichelt). Dargestellt sind
auch die Bahnhofe (oranger Punkt).

Fir die Standorte, an welchen neue Hochhauser mdglich sein sollen, wurden folgende Kriterien
definiert:

e Die Standorte liegen am tiefsten Punkt der Gemeinde im Bereich der Emme, so dass die
Gebaude zwar Landmarks bilden, aber nicht Gber die héchsten Punkte der Gemeinde
hinausragen.

e Die Standorte sind umgeben von héheren Hausern und/oder grossmassstablichen
Strukturen.

e Die Standorte liegen in der Nahe von Einkaufsmdglichkeiten, eines Bahnhofs und Bus-
linien.
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Auf Grund der Analysen und Kriterien wurde als moéglicher Standort fiir Hochhauser der Bereich
um die Emmenbriicke definiert und als Zone fiir Hochhauser WH bezeichnet.

Alle heute bestehenden hdheren Hauser wurden als stadtebaulich vertraglich beurteilt und
sollen deshalb einer Zone zugewiesen werden, die auch in Zukunft eine entsprechende Bebau-
ung zuldsst. Die Gebiete mit héheren Hausern oder grossmassstablichen Strukturen wurden
einzeln beurteilt und anschliessend den Wohnzonen W4, W5-7, der Kernzone Zentrum oder
Gewerbe- und Industriezonen zugeordnet.

Die Kernzone St. Urs wurde auf Grund der pragnanten Bauten (Schulhdauser, Gemeindehaus) in
der unmittelbaren Nachbarschaft als grundsatzlich geeignet fiir Bauten mit maximal 5 Geschos-
sen beurteilt.

Die Standorte fiir Wohnbauten von 5-7 Geschossen (hellblau) und von Hochhdusern (dunkel-
blau: bestehend / violett: neu) wurden anschliessend nochmals im rdaumlichen Modell verifiziert.

Grundlage aus swisstopo
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7 Testplanungen fur Neubau- und Umstrukturierungsgebiete

In Biberist wurden fiir alle relevanten Neubau- und Umstrukturierungsgebiete Testplanungen
durchgefiihrt. Mit diesen Verfahren und dem frilhzeitigen Einbezug des Kantons wollte die
Gemeinde Biberist eine qualitatsvolle Entwicklung sicherstellen.

Fur folgende vier Gebiete wurden Testplanungen durchgefihrt:

Umstrukturierungsgebiete
e Schoéngriin

e Papieri-Areal

Neubaugebiete
e Schwerzimoos

e Fallimoos
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7.1 Schongriin

Im Areal Schéngriin betrieb der Kanton Solothurn die Strafanstalt Schéngriin und das
Untersuchungsgefangnis. Im Jahr 2002 beschloss der Regierungsrat die Strategie des solo-
thurnischen Straf- und Massnahmenvollzugs, wonach bis zum Jahr 2013 der Strafvollzug und
der Massnahmenvollzug am Standort der neuen Justizvollzugsanstalt (JVA) in Derendingen
konzentriert werden sollen. Das Untersuchungsgefangnis soll am heutigen Standort verbleiben.

Mit dem definitiven Wegzug der Strafanstalt Schéngriin stand das Areal Schéngrin fir eine
Umnutzung zur Verfligung. Auf Grund der Lage am Stadtrand von Solothurn und in Gehdistanz
zum Hauptbahnhof Solothurn stehen eine Wohnnutzung und nicht stérende gewerbliche
Nutzungen im Vordergrund. Im Rahmen der Umnutzung soll das Areal von der heutigen Zone
fur offentliche Bauten und Anlagen in eine der Umnutzungsvorstellung entsprechende Zone
umgezont werden.

Im Jahr 2011 wurde die Testplanung Schongriin durchgefiihrt. Mit Beschluss vom 22. Novem-
ber 2011 genehmigt der Regierungsrat des Kantons Solothurn die Entscheide des Beurteilungs-
gremiums im Rahmen der Testplanung Strafanstalt Schongriin. Das Siegerprojekt wurde im
Anschluss zu einem Teilzonen- und Gestaltungsplan weiterbearbeitet, der im Jahr 2014 geneh-
migt wurde.
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7.2 Schwerzimoos / Fallimoos

Fir die Gebiete Schwerzimoos und Fallimoos wurde vom November 2011 bis zum Juni 2012
eine gemeinsame Testplanung durchgefihrt.

Mit der Testplanung wurden die Entwicklungsmdglichkeiten in den Gebieten Schwerzimoos und
Fallimoos aufgezeigt. Die Erkenntnisse aus der Testplanung dienen als Grundlage fiir die
Zonierung der Gebiete im Rahmen der Ortsplanung und die Ausarbeitung eines Gestaltungs-
planes zu einem spateren Zeitpunkt.

Fir beide Gebiete haben je drei Teams Konzepte fiir eine Bebauung von ausgezeichneter
Qualitat, mit optimalem Nutzungsmix und einer ressourcenschonenden Erschliessung aufge-
zeigt. Die Testplanung diente unter anderem auch dazu, das Fassungsvermdgen (mdgliche Ein-
wohnerzahl) der Gebiete zu ermitteln und zweckmassige Zonengrenzen festzulegen.

Die Testplanung hatte unter anderem zum Ziel, die optimale Bebauungsdichte und Bebauungs-
struktur der beiden Gebiete in Abhangigkeit voneinander und im Hinblick auf einen haus-
hélterischen Umgang mit dem Boden aufzeigen.

Schwerzimoos Féllimoos

Auf Grund der Lage mit optimaler Erschliessung durch den offentlichen Verkehr wurde das
Gebiet Schwerzimoos als prioritéares Entwicklungsgebiet bezeichnet. Wichtige Elemente der
Synthese sind eine Zunahme der Bebauungsdichte von Nord nach Siid und die Verzahnung des
Siedlungsgebietes mit der Landschaft. Ein weiteres zentrales Element ist die diagonale Lang-
samverkehrsachse, welche den ,Bahnhofplatz" mit dem Griinraum verbindet.

Das Féllimoos wurde als langdfristige Bebauungsreserve bezeichnet und soll zum heutigen Zeit-
punkt noch nicht der Bauzone zugeordnet werden. Fir die weitere Zukunft kénnte man sich
hier spezielle Wohnformen, wie etwa ,Wohnen im Park™ vorstellen.
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7.3 Papieri-Areal

Im Jahr 2011 wurde der Betrieb der Papierfabrik in Biberist eingestellt. Mit einer Testplanung
wollte man die langfristigen Entwicklungsmdglichkeiten fiir das Areal ermitteln. Die Resultate
der Testplanung ,Vision 2033" wurden der Offentlichkeit am 24. Und 25. Mai 2014 vorgestellt.

Das Siegerprojekt der Testplanung geht mit den bestehenden Bauten vorsichtig um und
interpretiert die stadtebauliche Situation auf dem Areal neu, indem es an wichtigen Stellen
Durchbriche schafft oder Erganzungsbauten anordnet.

Das Siegerprojekt der Testplanung wurde zu einem Masterplan entwickelt, der am 29. Juni
2015 dem Gemeinderat prasentiert und von diesem einstimmig gutgeheissen wurde.

Im Anschluss sollen die Resultate in einem Teilzonen- und Erschliessungsplan grundeigentiimer-
verbindlich umgesetzt werden.
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8 Umsetzung in Nutzungsplanen und Reglementen

8.1 Massnahmen zur Innenentwicklung

Alle Biberister Quartiere wurden bezliglich Bebauungs-, Nutzungs- und Erschliessungsstrukturen
eingehend untersucht. Dabei wurde auch abgeklart, welche Bereiche gemessen am rechts-
kraftigen Zonenplan unter- oder bernutzt sind. Das Schwergewicht der Innenentwicklung wird
in Biberist auf eine qualitatsvolle und verdichtete Bebauung der Entwicklungsschwerpunkte und
im Dorfzentrum gelegt.

Freie Parzellen, Areale und Bauliicken

Da in Biberist wie unter 4.1 Siedlungsentwicklung erldutert, das Siedlungsgebiet bereits seit
Jahren verdichtet und Baullicken gefiillt wurden, sind nur noch sehr wenige freie Parzellen
vorhanden. Diese Parzellen werden in den nachsten 15 Jahren weitgehend bebaut sein.

Massnahmen:
Mit den Grundeigentimern freier Parzellen wird der personliche Kontakt gesucht, um ihnen die
Maglichkeiten fiir ihre Parzellen aufzuzeigen.

Entwicklungsschwerpunkte

Das grosste Potential zur Innenentwicklung liegt in den Entwicklungsschwerpunkten. Als Ent-
wicklungsschwerpunkte wurden einerseits die Neubau- und Umstrukturierungsgebiete (siehe
auch Kapitel 7: Testplanungen flir Neubau- und Umstrukturierungsgebiete) aber auch zentral
oder in bahnhofndhe gelegene Gebiete bezeichnet (siehe auch 6.2 Dorfkernkonzept) Auf diesen
Gebieten liegt das Hauptaugenmerk der Gemeinde.

Massnahmen:

Mit Vertrédgen wird die Erhaltlichkeit von neu eingezontem Land sichergestellt. Die Gemeinde
begleitet die Grundeigentiimer intensiv bei der Beplanung der Areale. Mit Testplanungen und /
oder mit Gestaltungspldnen werden in die Potentiale dieser Areale aktiv mobilisiert.

Gewachsene Wohnquartiere mit zwei- bis dreigeschossiger Bebauung

In den gewachsenen Einfamilienhausquartieren und Quartieren mit dreigeschossigen kleineren
Mehrfamilienhdusern weisen besonders dltere Bebauungen ein gewisses Potential zur Innenent-
wicklung und Verdichtung auf.

Massnahmen:
Auf Basis der analysierten Grundstiicke wurden die Baumassen so festgelegt, dass eine leicht
erhohte, aber quartiervertragliche Nutzung mdglich ist.

Mehrfamilienhausquartiere mit héherer Bebauung

Im rechtskraftigen Zonenplan sind die Mehrfamilienhausgebiete grundsatzlich der Wohnzone
W3 zugeordnet. Areale, welche auf der Basis eines Gestaltungsplans erstellt wurden, weisen
haufig keine Grundnutzung auf. In Biberist sind aber zahlreiche Wohnbauten zu finden, die 4 bis
7 Geschosse aufweisen. Mehrere Hochhauser sind zudem bereits gebaut: Der Emmenpark weist
13 Stockwerke auf, an der Gutenbergstrasse liegen zwei Mehrfamilienhdusern mit 10 Stock-
werken. Da im Rahmen eines Gestaltungsplanes maximal ein Geschoss mehr als von der Grund-
nutzung vorgehsehen realisiert werden kénnte, dirften ein Grossteil dieser Bauten heute nicht
mehr neu realisiert werden.
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Massnahmen:

Im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision werden alle Flachen einer Grundnutzung
zugewiesen, weshalb den jeweils vorhandenen Geschosszahl entsprechend neue Zonen defi-
niert wurden (Wohnzonen W4; W5-7 und eine Hochhauszone WH). Alle Gebiete, die bereits mit
héheren Gebdauden bebaut sind, wurden beziiglich ihrer Quartiervertraglichkeit tberprift und
einer entsprechenden Zone zugeteilt.

Dorfzentrum

Die detaillierte Untersuchung des Dorfzentrums mit dem Konzept Dorfkern Biberist hat aufge-
zeigt, dass in diesem Gebiet eine gegeniiber der heutigen Grundnutzung verdichtete Bebauung
unter Einhaltung einer guten Qualitadt vertraglich ist.

Massnahmen:
In der Kernzone Zentrum sollen in Zukunft bis 5 Geschosse erlaubt sein.
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8.2 Massnahmen zur Qualitatssicherung

Die Innenentwicklung wird in Zukunft zu einer dichteren Bebauung im Siedlungsgebiet fiihren.
Mit der Verdichtung steigen die Anforderungen an die Qualitdt der Bauten, der Erschliessung
und der Freirdume. Um diese Qualitdt sicherzustellen, werden in Biberist verschiedene Mass-
nahmen vorgesehen.

Qualitatssicherung in weitgehend bebauten Wohnquartieren
(W2 /W3 /W4)

Um in weitgehend bebauten Wohnquartieren auch in Zukunft eine qualitdtsvolle Bebauung mit
angemessenen Freirdumen sicherzustellen, werden in den zwei- und dreigeschossigen Wohn-
zonen ab einer festgelegten Arealgrosse zusatzliche (im Anhang des Zonenreglements fest-
gehaltene) Unterlagen mit Angaben zur Qualitat der Bebauung, Erschliessung und des Aussen-
raums verlangt. Fiir Bauvorhaben in der viergeschossigen Wohnzone gelten diese Anforderun-
gen bei jedem Bauvorhaben.

Qualitadtssicherung bei hohen Gebauden
(W5-7 / WH)

Hoéhere Gebdude pragen das Ortsbild stark und haben auch Uber die Parzellengrenzen hinaus
eine stadtebauliche Wirkung. In allen Zonen, in welchem eine héhere Bebauung (ab 5 Ge-
schossen) zuldssig ist, wurde deshalb die Gestaltungsplanpflicht in den Zonenvorschriften
verankert, so dass in diesem Verfahren sowohl von kommunaler als auch von kantonaler Seite
Einfluss auf die Qualitat genommen werden kann.

Qualitatssicherung im Dorfkern
(Kernzone St. Urs / Kernzone Zentrum)

Die Untersuchungen des Dorfkerns haben ein Potential zur Innenentwicklung aufgezeigt. Die
Qualitdt der Bauten und Aussenrdume im Dorfkern ist fiir die Identifikation mit dem Ort und
dessen Erscheinungsbild sehr wichtig. Deshalb wurde die Gestaltungsplanpflicht in den Zonen-
vorschriften verankert, so dass in diesem Verfahren sowohl von kommunaler als auch von
kantonaler Seite Einfluss auf die Qualitat genommen werden kann.

Qualitatssicherung in Entwicklungsgebieten
(Papieri-Areal / Biberena-Areal / Schwerzimoos)

Mehrere Areale kénnen in Biberist als Entwicklungsgebiete bezeichnet werden, sei es, weil
grossflachige und massive Umstrukturierungen anstehen (Papieri/ Biberena) oder grissere Ge-
biete neu bebaut werden (Schwerzimoos). Solche Gebiete wurden als «Gebiete mit Planungs-
pflicht» bezeichnet. Fiir jedes Gebiet wurde ein eigenes Pflichtenheft mit qualitativen und ver-
fahrenstechnischen Vorgaben erarbeitet (Anhang Zonenreglement).
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8.3 Bauzonenplan
Wesentliche Anpassungen gegeniiber dem heute rechtskraftigen Zonenplan

Der Bauzonenplan wurde grundsatzlich und vollstéandig iberarbeitet. Die Zuteilung der Parzellen
zu den jeweiligen Zonen erfolgte einerseits unter Bertlicksichtigung des Bestandes, andererseits
auf Grund des Entwicklungspotentials.

Folgende neue Zonen wurden geschaffen:

e W5-7 Wohnzone fiinf- siebengeschossig
e WH Hochhauszone

o ZAD Zone fir Anlagen 6ffentlich

e ZAp Zone fir Anlagen privat

Folgende Zonen wurden aufgehoben und die Parzellen grundsatzlich neu zugeteilt:

o W2E Wohnzone zweigeschossig (Einfamilienhauszone) §25
e W2D Wohnzone zweigeschossig mit verdichteter Bauweise §27
e GA Gértnereizone §40

Nachfolgend aufgelistet ist die grundsatzlich alte und neue Zuteilung der Zonen:

alte Zonen neue Zonen

Wohnzone dreigeschossig §28 W3a Wohnzone dreigeschossig W3
Wohnzone dreigeschossig §29 W3b

Gewerbezone §33 Ga Wohn- und Gewerbezone bestand WGB
Gewerbezone mit beschranktem Gewerbezone mit Wohnanteil GW
Wohnanteil §34 Gb Gewerbezone G
Industriezone 1 §35 I1 Industriezone I
Industriezone 2 §36 12

Industriezone mit beschrankter

Bautenhohe §37 ImB

Samtliche Gebiete mit bestehendem Gestaltungsplan wurden auf ihre Aktualitat hin Gberprift.
Diejenigen Gestaltungsplane, die weiterhin ihre Rechtskraft behalten sollen, sind im Zonen-
reglement aufgefiihrt, die Ubrigen sollen mit der Genehmigung der Ortsplanung aufgehoben
werden. Alle Gebiete mit einem Gestaltungsplan sind neu einer Grundnutzung zugeteilt worden.
Neu sind Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht nur noch als berlagernde Nutzung mdglich und
nicht mehr als Grundnutzung.
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Konkret wurden folgende wesentlichen Anderungen vorgenommen:

Gewerbezone mit Wohnanteil GW 3G entlang Engestrasse (GB 1117-1121)
Wohnzone dreigeschossig W3 entlang Engestrasse (GB 1105/1106/1115/1116)
Restaurant Hotel Enge Quartier-Kernzone

Regenklarbecken Enge eingezont, ZAd

Gewerbezone mit Wohnanteil GW 4G entlang Industriestrasse (GB 1501 bis 1266)
Gewerbezone mit Wohnanteil GW 4G entlang Solothurnstrasse (GB 317 bis 1965)
Wohnzone viergeschossig W4 Egelmoos Siid, Altersiedlungen Egelmoos
Schwerzimoos eingezont, Wohnzone viergeschossig W4

Wohnzone viergeschossig W4 nérdlich Kastanienweg (GB 368 bis 1726)
Wohnzone dreigeschossig W3 entlang Bernstrasse (St. Ursenweg bis Dorfausgang)
Einzonung Bachstrasse 19 +21 (GB 583)

Wohnzone flinf- siebengeschossig W5-7 entlang Werkhofstrasse (GB 453 + 1474)

ZAb entlang Waldstrasse und Holzackerstrasse sowie beim Sportplatz Giriz fir
Parkplatze

Papieri Areal (GW, G, I, F)
Wohnzone dreigeschossig W3, Gebiet Grittstrasse und Hechtring

Gewerbezone G (GB 2157 + 2158) und Gewerbezone mit Wohnanteil + Freihaltezone
(875 bis 884) entlang Gerlafingenstrase

Wohn- und Gewerbe bestand WGB entlang Dammstrasse (GB 870 bis 2245) und
entlang Schachenrain (GB 1996 bis 836) sowie entlang Ulmenweg (GB 1757 bis 1743)

Anpassung Ortsbildschutzperimeter
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Zuordnung der Bauzonen

In Biberist werden folgende Grundnutzungen der Bauzonen festgelegt:

¢ Wohnzone zweigeschossig (W 2):

Der zweigeschossigen Wohnzone W 2 wurden Quartiere und Gebiete mit bestehender und
vorwiegend zweigeschossiger Bebauung zugewiesen. Es sind dies insbesondere bestehende
weitgehend bebaute Einfamilienhausquartiere.

¢ Wohnzone dreigeschossig (W 3)

Der dreigeschossigen Wohnzone wurden Gebiete zugewiesen, welche mehrheitlich mit drei-
geschossigen Mehrfamilienhausern bebaut sind und in welchen in den nachsten Jahren keine
wesentlichen Umstrukturierungen zu erwarten oder zu férdern sind.

e Wohnzone viergeschossig (W 4)

Gebiete, welche hauptsachlich mit drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhdusern bebaut
sind wurden der Wohnzone W 4 zugeteilt. Im Rahmen eines Gestaltungsplanes ist hier auch
eine 5-geschossige Bebauung grundsatzlich maglich.

¢ Wohnzone fiinf- siebengeschossig (W 5-7)

Gebiete und Parzellen, welche vorwiegend mit flnf- bis siebengeschossigen Mehrfamilien-
hausern bebaut sind, wurden der Wohnzone W 5-7 zugeordnet. Eine Bebauung in dieser
Zone erfordert einen Gestaltungsplan.

¢ Hochhauszone (WH)

Gebiete und Parzellen, welche vorwiegend mit acht- bis fiinfzehngeschossige Mehrfamilien-
hdusern bebaut sind wurden der Hochhauszone zugeteilt. Eine Bebauung in dieser Zone
erfordert einen Gestaltungsplan. Zusatzlich wurde das Biberena-Areal dieser Zone zugeord-
net.

¢ Quartier- Kernzone (QK)

Der Quartier-Kernzone werden Parzellen zugeordnet, auf denen Bauten mit quartierbe-
zogenen Versorgungseinrichtungen stehen. Abgesehen von der Nutzung gelten die Vor-
schriften der zweigeschossigen Wohnzone W 2.

¢ Kernzone St. Urs (K St.Urs)

Das unbebaute Areal im Bereich des ehemaligen ,St. Urs" und die angrenzenden Bauten
werden der Kernzone St. Urs zugeordnet. Entstehen sollen an diesem Ort 6ffentliche Bauten,
Geschafts- und Wohnbauten sowie nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit
zwei bis vier Geschossen. Im Erdgeschoss sind vorwiegend Geschéftsraume zu erstellen.

¢ Kernzone Zentrum (K Zentrum)

Der Kernzone Zentrum sind die an die Hauptstrasse grenzenden Gebiete im Zentrum
Biberists zugeordnet. Hier sollen 6ffentliche Bauten, Geschafts- und Wohnbauten sowie
nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe und im Erdgeschoss vorwiegend Ge-
schaftsraume angesiedelt werden. Grundsatzlich ist eine drei- bis flinfgeschossige Bebauung
vorgesehen. Eine Bebauung in dieser Zone erfordert einen Gestaltungsplan.
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Wohn- und Gewerbezone Bestand (WGB)

Der Wohn- und Gewerbezone Bestand WB bestehende madssig stérende Gewerbe und
Dienstleistungsbetrieb, welche innerhalb des Wohngebietes liegen, zugeordnet. Bestehende
Gewerbebauten kdnnen massvoll erneuert und erweitert werden, neue Gewerbebauten sind
nicht zuldssig. Langfristig wird eine Wohnnutzung angestrebt.

Gewerbezone mit Wohnanteil (GW)

Der Gewerbezone mit Wohnanteil GW sind Parzellen und Gebiete zugeordnet, welche sich
fiir massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnbauten eignen. Eine
reine Wohnnutzung ist nicht zugelassen. Wird eine Wohnnutzung realisiert, ist ein Gestal-
tungsplan erforderlich.

Gewerbezone (G)

Der Gewerbezone G sind Parzellen und Gebiete zugeordnet, welche sich flir madssig stérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe eignen. Es sind nur betriebsnotwendige Wohnungen
zulassig.

Industriezone (I)

Der Industriezone sind Parzellen und Gebiete zugeordnet, welche sich fiir Industrie-,
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe eignen. Es sind nur betriebsnotwendige Wohnungen
zulassig.

Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen (OBA)

Offentliche Bauten und Anlagen und fiir deren Erweiterung benétigte Flichen werden der
Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen zugeordnet.

Zone fiir Anlagen (ZA)

Mit der Zone flir Anlagen wurde neu eine Zone geschaffen fiir Entsorgungsanlagen (z.B
Glas-Sammelplatze, etc.) und flir Parkierungsflachen, die nicht in den Erschliessungsplan
aufgenommen werden.

Zone fiir Sport und Erholung (SE)

Flachen, welche fiir die spezielle Sport- und Freizeitaktivitdten benétigt werden, sind der
Zone fiir Sport und Freizeit zugeordnet. Es sind kleinere Bauten und Anlagen zuldssig, die
fir das Betreiben der jeweiligen Nutzung notwendig sind. Die bestehenden Bauten kénnen
im Rahmen der Besitzstandswahrung unterhalten werden.

Zone fiir Schrebergarten (Sch)
Die bestehenden Schrebergarten werden der Zone fiir Schrebergarten zugeordnet.

Gebiete mit Planungsflicht

Als neues Instrument wird eine Uberlagerte Zone «Gebiete mit Planungsflicht» definiert. Bei
Gebieten mit Planungspflicht wird mit einem speziellen auf die konkrete Situation
abgestimmten Pflichtenheft das Vorgehen und die Inhalte der notwendigen Planungsschritte
umschrieben, welche zu einer qualitativ hochwertigen Bebauung fiihren sollen. Je nach Situ-
ation wird ein Gestaltungsplan, ein Qualitatsverfahren oder ein friihzeitiger Einbezug der
Bauverwaltung im Baugesuchsverfahren stipuliert.
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Gewadsserraum

Die neue kantonale Gewasserschutzverordnung (GSchV), die seit 1.1.2010 in Kraft ist, definiert
den Gewdsserraum neu und verlangt gréssere Absténde flr Bauten und Nutzungen.

In der vorliegenden Ortsplanungsrevision wurden sowohl die Gewasserrdaume innerhalb als auch
ausserhalb der Bauzone neu bestimmt.

Ausserhalb der Bauzone wurden die neuen Gewdsserraume grundsatzlich als Uferschutzzonen
festgelegt.

Innerhalb der Bauzone wurde die bestehende Uferschutzzone in die neue Planung (ibernommen
und neu mit einer Gewasserbaulinie erganzt, die den Bauabstand zum Gewasser definiert. Die
Abstande wurden im Uberbauten Siedlungsgebiet gestiitzt auf die bestehende Bebauung
ausgeschieden.

Die eingedolten Gewasser liegen grossmehrheitlich im Strassenraum wo der Zugang fiir den
Unterhalt durch den Strassenbauabstand gewahrleistet ist.
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8.4 Erschliessungsplane

Allgemeine Inhalte

Die Strassen- und Baulinienplane der Gemeinde Biberist wurden grundsatzlich iberarbeitet. Neu
werden in den Erschliessungsplanen folgende Inhalte aufgenommen:

o Offentliche Parkplatze

e Grinbereiche entlang von Strassen

e Bushaltestellen

o Offentliches Fusswegrecht auf Privatreal
e Sichtbermen

e Vorbaulinien

e Bdume

Einteilung der Erschliessungspldane

Da die Erschliessungsplane im Massstab 1:1000 dargestellt werden, muss das Gemeindegebiet
von Biberist in Teilgebiete unterteilt werden. Insgesamt werden fiir Biberist 10 Erschliessungs-
plane erarbeitet:

Buechrain
Schéngriin Nord
Schéngriin Siud
Bleichenberg
Oberwald

Giriz
Bleichematt
Grossmatt
Gritt

Schachen Sud

S I mmoU oW

Modal Split

In Biberist ist mehr als 50% des motorisierten Individualverkehrs (MIV) hausgemacht. Um die
Hauptverkehrsachsen insbesondere wéhrend den Spitzenstunden merkbar zu entlasten, ist eine
Verlagerung des Modal Split zu Gunsten des Langsamverkehrs ein wirksames Mittel.

Um das zu Fuss gehen und Velofahren innerhalb der Gemeinde attraktiver zu gestalten, wird im
Rahmen der Erschliessungsplanung in Biberist das Langsamverkehrsnetz verbessert. Dabei wird
grossen Wert auf kurze direkte Wegverbindungen gelegt. Mit den neuen Erschliessungsplanen
sollen deshalb neue Fusswegverbindungen abseits der Hauptverkehrsachsen geschaffen wer-
den.

Damit kdnnen die Hauptverkehrsachsen vom Langsamverkehr entlastet werden. Der MIV kann
mit diesen Massnahmen verfliissigt und verstetigt werden.
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8.5 Anderungen im Erschliessungsplan

Bereich Buechrain

A 1. Zufahrt GP Hoberg neu als Erschliessungsstrasse definiert*?

A 2. Buchrainstrasse als Erschliessungsstrasse bis Steinerhof erganzen*!

A 3. Gisihlibelistrasse als Erschliessungstrasse definiert als Zufahrt Gewerbezone
Buchrainstrasse und Steinerhof*!
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A 4. Ubernahme Erschliessung Gewerbezone Dribischriiz. Baulich ausgefiihrt aber nicht im
Eigentum der Gemeinde*?

Bereich Schéngriien Nord

B 1. Ubernahme Sticherschliessung ab Bleichenbergstrasse. Baulich ausgefiihrt aber nicht im
Eigentum der Gemeinde*?

B 2. Neues Trottoir 1.5 m breit entlang Schéngriinstrasse vom Lunaweg bis Kindergarten
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Bereich Schoéngriien Siid

C 1. Flachengleiche Verlegung der Hecke (entlang Autobahn)

Bereich Bleichenberg

D 1. An der Gemeinderatssitzung vom 19.09.2016 gestrichen

D 2. Birchiweg Fuss und Radweg mit Zubringerfunktion fiir Anwohner

D 3. Verbreiterung Bleichenbergstrasse um b= 1.25m um Konflikte Auto, Bus, LKE mit Velo zu
vermindern
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D 4. Verlangerung Stallbergstrasse mit Wendeplatz. Baulich ausgefiihrt aber nicht im
Eigentum der Gemeinde.

D 5. Neuer Wendehammer, Gotthelfstrasse. Baulich ausgefiihrt und im Eigentum der
Gemeinde.

D 6. Erschliessungstrasse Asylweg bis Elisabethenheim
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D 7. Trottoir 1.5 m breit entlang der Bleichenbergstrasse. Fiir Optimierung Fussgangerweg,
Querungssicherung und Verbesserung Sicht fiir ausfahrende Fahrzeuge

Bereich Oberwald

E 1. An der Gemeinderatssitzung vom 19.09.2016 entschieden weglassen bis zu einem
allfélligen Einzonungsentscheid

E 2. An der Gemeinderatssitzung vom 19.09.2016 2016 entschieden weglassen bis zu einem
allfélligen Einzonungsentscheid

E 3. Neue Fusswegverbindung Niesenstrasse - Hohenweg- Waldstrasse
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E4 Fuss- und Radwegverbindung entlang RBS Solothurnstrasse — Eigerstrasse

E 5. Neue Fusswegverbindung Eigerstrasse bis Bliimlisalpstrasse

E 6. Trottoirerganzung 1.5 - 2.0 m breit entlang Blumlisalpstrasse
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E 7. Fussweg, Verbindung Gewerbestrasse und Waldstrasse bestehend im Besitz der
Gemeinde*!

E 8. Erganzung Trottoir und Strassenverbreiterung Holzackerstrasse bis zur Waldstrasse

E 9. An der Gemeinderatssitzung vom 19.09.2016 gestrichen

E 10. Neu offentliche Erschliessungstrasse ab Industriestrasse flir Zufahrt Gewerbe
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E 11. Neue Fusswegverbindung Rainackerstrasse — Burgunderstrasse

E 12. Bestehende Fusswegverbindung Nordweg 2 — Bleichenbergstrasse von Fussweg in
Erschliessungsstrasse umwandeln*!

E 13. Neuer Fussweg Chlichackerstrasse — Kirchweg
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E 14 Bestehende Fusswegverbidnung Chilchacker - Solothurnstrasse von Erschliessungsstrasse
in Fussweg umgewandelt*?

E 15. Umgestaltung Knoten Eigerstrasse - Bliimlisalpstrasse bei allfélliger Einzonung
Schwerzimoos

Bereich Giriz

F 1. Trottoirerganzung 2 m breit entlang Vortliackerweg von der Bleichenbergstrasse —
Kindergarten
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F 2. Unterbrechung Gartenstrasse fiir MIV

F 3. Trottoirerganzung 1.5 m breit entlang Lindenweg - Girizstrasse bis Briicke Dorfbach.
Ausbau Lindenweg und Anpassung Knoten Lindenweg - Girizstrasse fiir bessere Sicht

F 4. Trottoirergdanzung 1.5 m breit entlang der Bleichenbergstrasse
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F 5. Planerische Sicherstellung der Fusswegverbindung Murtenackerweg — Dufourstrasse

F 6. Trottoirerganzung 1.5 m breit Girizstrasse — Neuquartierstrasse

F 7. Klassierung Girizstrasse als Erschliessungsstrasse bis Schiitzenhaus Kleinkalieberstand*!
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F 8. Klassierung Wendplatz Neuquartierstrasse als Erschliessungsstrasse*!

Bereich Bleichematt

G 1. Erweiterung der Erschliessungsstrasse bei Zelglistrasse von 3 m auf 5 m bei einer
alifalligen Uberbauung von GB Nr. 690

G 2. Verlangerung der Klassierung Schiitzenweg als Erschiessungsstrasse bis zum
Schitzenhaus*!
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G 3. Jungfraustrasse durchgehend als Erschliessungsstrasse klassiert

G 4. An der Gemeinderatssitzung vom 19.09.2016 gestrichen

G 5. Neue Linienfiihrung Eigerstrasse mit besserem Anschluss an die Solothurnstrasse

G 6. An der Gemeinderatssitzung vom 19.09.2016 gestrichen

G 7. Planerische Sicherstellung der Fusswegverbindung zur Kath. Kirche
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G 8. Fusswegverbindung vom Oberen Schulhaus - bis zum Ribimattweg

G 9. An der Gemeinderatssitzung vom 19.09.2016 gestrichen

G 10. Fusswegverbindung Kamelienweg — Nelkenstrasse

G 11. Neue Erschliessungsstrasse mit Wendehammer Bereich Bachstrasse
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G 12. Fusswegverbindung Tulpenweg — Moosstrasse

G 13. Fusswegverbindung Veilchenweg — Moosstrasse

G 14. Kiirzestrasse wurde von Sammelstrasse in eine Erschiessungsstrasse umklassiert
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G 15. Fusswegverbindungen Oberi Neumatt, Verbindung Sonnenrainstrasse und Bachstrasse /
Ribimattweg

G 16. Sonnenrainstrasse wurde von Sammelstrasse in eine Erschiessungsstrasse umklassiert*!

G 17. An der Gemeinderatssitzung vom 19.09.2016 gestrichen
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G 18. Schachenstrasse wurde von Sammelstrasse in eine Erschliessungstrasse umklassiert*!

G 19. Fusswegverbindung entlang Dorfbach 2.0m

G 20. Unterbrechung Unterbiberiststrasse
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G 21. An der Gemeinderatssitzung vom 19.09.2016 gestrichen

Bereich Grossmatt

Erschliessung Papieri-Areal wird in separatem Teilzonen- und Erschliessungsplan geregelt

H 1. Funktionsgerechte Umgestaltung, Neuquartierstrasse Bereich Gartenstrasse

H 2. Velowegverbindung Alte Derendingenstrasse — Herrenweg
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Bereich Griitt

I1. Verbreiterung Kaiserstrasse mit Trottoir Breite 2.00m

I 2. Kanalweg als Erschliessungstasse klassiert*!

I 3. Griittstrasse 96, Reduktion Baulinie auf 6m
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Bereich Schachen Siid

J 1. Trottoir bei Kreuzung Bachstrasse und Altisbergstrasse

J 2. Vergrésserung Knoten Sonnenrain-, Bachstrasse Schachenrain. Optimierung Sichtweiten

J 3. Erganzung Erschliessungstrasse bis GB 725, Moosstrasse*!

ASPERGER Raumplanung und Stadtebau / W+H AG

77



J 4. Ubernahme Erschliessung ab Altisbergstrasse. Baulich ausgefiihrt aber nicht im Eigentum
der Gemeinde*?

J 5. Fusswegverbindung Sonnenrainstrasse — Hangweg

J 6. Vergrésserung Einlenker (Stichstrasse ab Altisbergstrasse)
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J 7. Fusswegverbindung, Verbindung Dammstrasse und Schachenstrasse (teilweise
vorhanden)

J 8. Vergrosserung Einlenker (Stichstrasse ab Schachenstrasse)

J 9. Klassierung Erschliessungstrasse Dammstrasse bis Tambourenhaus (baulich vorhanden)
x1
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J 10. Vergrosserung Einlenker (Stichstrasse ab Schachenstrasse)

1 keine baulichen Anpassungen erforderlich

*2 Bei einer Ubernahme der Strasse durch die Gemeinde miisste der Ausbau geméss
Standard der Gemeinde auf Kosten der heutigen Eigentiimer erfolgen
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8.6 Bereits genehmigte Anderungen im Erschliessungsplan

Bereich Buechrain

AA 1. Anderung Bauzone

AA 2. Neuer Fussweg

AA 3. Neuer Geltungsbereich Gestaltungsplan

AA 4. Neue Baulinie, Vergrdsserung Bauzone

Bereich Schongriien Nord

BB1. Neuer Geltungsbereich Gestaltungsplan

Bereich Schoéngriien Siid
CC1. Neue Bushaltestelle

Bereich Giriz

FF 1. Erganzend ab GB 1002 Erschliessungstrasse, Murtenackerweg sowie neuer Fussweg
Gebiet Murtenacker

FF 2. Anpassung Erschliessungsplan Bleichenbergstrasse Fortliacker - Aufhebung
Erschliessungstrasse

FF 3. Anpassung Bromeggstrasse Erschliessungsstrasse

Bereich Bleichematt

GG 1. Trottoir aufgehoben entlang Kiirzestrasse, von Sammelstrasse auf Erschliessungstrasse
gewechselt / funktionsgerechte Umgestaltung vorgesehen

GG 2. Neue Strassenfiihrung
GG 3. Anpassung Erschiessungsstrasse GB Nr. 3571
GG 4. Neue Erschliessungsstrasse und Fussweg

GG 5. Neue Strassenraumgestaltung Flurweg

Bereich Griitt

IT 1. Neue Erschliessung Hechtring

IT 2. Neue Erschliessungstrasse und Fussweg Zwingliweg
IT 3. Neue Erschliessungsstrasse Eichmattweg

IT 4. Neue Bushaltestelle bereits genehmigt

Bereich Schachen Siid
JJ 1. Erganzend ab GB 3574 / 3575 Erschliessungstrasse bei Drosselweg.
JJ 2. Hecke um Pflanzung

JJ 3. Fussweg entlang Damm
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8.7 Gesamtplan

Der Gesamtplan beinhaltet die grundeigentiimerverbindlichen Festlegungen ausserhalb des
Siedlungsgebietes, insbesondere Wald und Landwirtschaftsflachen.

Der heute rechtskraftige Gesamtplan wurde in seiner Gesamtheit tberpriift und aktualisiert.

Als wesentliche Anderung wurde die kommunale Landschaftsschutzzone im Bereich der Ge-
meindegrenze zu Lohn-Ammannsegg erweitert. Mit dieser Massnahme wurde der im Richtplan
beschriebene Wildtierkorridor planerisch umgesetzt.
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8.8 Zonenreglement
Wesentliche Anpassungen des Bau- und Zonenreglements

Das bisherige Bau- und Zonenreglement wurde grundlegend (berarbeitet und neu in zwei sepa-
rate Reglemente aufgeteilt.

Insbesondere fiir folgende Gebiete und Parzellen wurden grundsatzlich neue Zonen geschaffen
(siehe auch 8.1 Bauzonenplan):

e Gebiete, in welchem die bestehende Bebauung eine neue Zone erfordert (W 4; W 5-7;
Hochhauszone),

e Gebiete, die mit der Planungspflicht (iberlagert wurden und flir welche spezifische
Pflichtenhefte ausgearbeitet wurden.

e Parzellen mit Gewerbebetreiben, die innerhalb von Wohngebieten liegen (WGB)
Zudem wurde in den Kernzonen die zulassige Geschosszahl erhéht.
Grundsitze

Seit Inkrafttreten der revidierten Kantonale Bauverordnung gelten die neuen Definitionen der
Baubegriffe Diese sind ins neue Bau- und Zonenreglement weingeflossen.

Insbesondere die heute gebrauchlichen Begriffe ,,Ausniitzungsziffer" und ,Gebdudehéhe® mis-
sen durch neu festgelegte Begriffe ersetzet werden. In Biberist soll in Zukunft im Hinblick auf
die Forderung der Innenentwicklung das Nutzungsmass der Zonen mit folgenden Begriffen
definiert werden:

o Uberbauungsrziffer
Die Uberbauungsziffer stellt eigentlich den ,Fussabdruck® eines Geb&udes dar. Aus
raumplanerischer Uberlegungen verfolgt die Gemeinde Biberist das Ziel, einen méglichst
kleinen Fussabdruck bei gleichem Gebdudevolumen zu erhalten. Um dieses Ziel zu
erreichen, ist die Uberbauungsziffer in Kombination mit einer festgelegten
Fassadenhdhe von den in der iberarbeiteten Kantonalen Bauverordnung vorgesehenen
Nutzungsziffern am geeignetsten.

e Fassadenhthe und Gesamthdhe
Mit der Festlegung der Fassadenhdhe und der Gesamthéhe wird eine einheitliche ma-
ximale Gebdudehdhe erreicht. Zwar soll es auch in Zukunft mdglich sein, die maximale
Fassadenhohe in ausgewiesenen Gebieten bis zu einen gewissen Grad zu
unterschreiten, doch wird wegen der festgelegten maximalen Uberbauungsziffer so das
Nutzungsmass verkleinert. Damit wird ein Anreiz geschaffen, in die Hohe anstatt in die
Breite zu bauen.

Die konkreten neuen Nutzungsziffern wurden anhand von zahlreichen Beispielen fiir jede Zone
Uberpriift, verglichen und anschliessend definiert.
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8.9 Gestaltungsplane

Bestehende Gestaltungspldne

Alle bestehenden Gestaltungsplane wurden beziiglich Realisierungsgrad und Aktualitat
Uberpriift. Diejenigen Gestaltungspléne, welche auch nach der vorliegenden Ortsplanungs-
revision in Kraft bleiben solle, wurden in den Zonenplanen mit einer Nummer versehen und im
Zonenreglement mit der Beschlussnummer aufgelistet.

Diejenigen Gestaltungsplane, die auch nach der Revision der Ortsplanung weiterhin rechts-
kraftig bleiben, wurden im Anhang des Zonenreglements namentlich aufgefiihrt:

Neue Gestaltungspldne

Grundsatzlich konnen neue Gestaltungspldne auf dem gesamten Gemeindegebiet erstellt
werden. Dabei ist aber auf eine sinnvolle Abgrenzung und Grosse des Perimeters zu achten. In
den Zonenvorschriften sind die fiir einen Gestaltungsplan geltenden maximalen Baumassen-
ziffern in den jeweiligen Zonen festgehalten. Zudem wird im Anhang des Zonenreglements
festgehalten, welche Unterlagen fiir die Beurteilung von Gestaltungsplanen notwendig sind.

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
Der Gestaltungsplanpflicht unterstellt wurden in Biberist folgende Gebiete

e Generell die Kernzonen, die Wohnzonen W4 und W 5-7, sowie die Hochhauszone

Gebiete, welche neu eingezont oder wesentlich aufgezont wurden (Schwerzimoos, Areal Bibere-
na) oder welche umstrukturiert werden sollen (Papieri-Areal) werden der Planungspflicht unter-
stellt. Fir diese Gebiete wurden im Anhang des Zonenreglements Pflichtenhefte ausgearbeitet.
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9 Information und Mitwirkung

9.1

9.2

9.3

Phase Raumliches Leitbild

Als Grundlage fiir das raumliche Leitbild wurde die Bevdlkerung eingeladen, in einem o&ffentli-
chen Mitwirkungsverfahren, das vom 6. bis 30. Juni 2008 dauerte, sich zu den Grundziigen der
raumlichen Entwicklung zu dussern. In dieser Zeit wurden finf Stellungnahmen aus der Bevol-
kerung eingereicht.

Das uberarbeitete rdumliche Leitbild wurde an der Gemeindeversammlung vom 24. Juni 2010
der Bevolkerung nochmals vorgestellt, besprochen und genehmigt.

Phase Konzepte

Am 3. Mai 2012 wurden der Bevélkerung alle Konzepte, die als Grundlage fir die Ortsplanung
dienen an einer Informationsveranstaltung vorgestellt und Fragen dazu beantwortet. Die Kon-
zepte wurden danach in Gruppen eingehend erdrtert und besprochen. Anschliessend hatte die
Bevolkerung Gelegenheit sich zu den Konzepten zu dussern.

Als Reaktion auf die Informationsveranstaltung wurde eine einzige schriftliche Eingabe einge-
reicht, welche verlangte, dass der 6ffentliche Verkehr den Individualverkehr nicht behindern
soll.

Phase Testplanungen

Die Resultate aller Testplanungen wurden jeweils an speziellen Informationsveranstaltungen
vorgestellt und anschliessend 6ffentlich ausgestellt:

e Prasentation Testplanung Schéngriin am 26. November 2011
e Prasentation Testplanungen Schwerzimoos / Fallimoos am 26. September 2012

e Prasentation Testplanung Papieri Areal am 24. Mai 2014
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9.4 Phase Nutzungsplane und Reglemente
Erschliessungsplan

Die Erschliessungsplanung ist in Biberist ein zentrales Thema. Deshalb wurde sie in der
Bearbeitung den anderen Grundeigentiimerverbindlichen Plédnen und Reglementen zeitlich
vorgezogen. Im Sommer 2016 wurde der Erschliessungsplan an mehreren Sitzungen im
Gemeinderat besprochen und am 11. November 2016 wurde er der Bevdlkerung offentlich
vorgestellt.

Die Bevdlkerung konnte sich anschliessend zur Erschliessungsplanung dussern. Dies wurde rege
genutzt. Knapp 40 Eingaben bemangelten vor allem den Ausbau des Langsamverkehrsnetzes
(neue Fuss- und Radwege sowie Trottoirs). Die Begehren sind in einem separaten
Mitwirkungsbericht dokumentiert.

Bauzonenplan

Mit dem Gemeinderat (inkl. Ersatzmitgliedern) und den von der Ortsplanung betroffenen
Kommissionen wurde am 30. April 2018 ein Workshop durchgefiihrt, an dem die wesentlichen
Stossrichtungen der Ortsplanung besprochen und bearbeitet wurden.

Wahrend der gesamten Zeitdauer der Revision der Ortsplanung wurden zahlreiche Begehren
aus der Bevolkerung bei der Bauverwaltung Biberist eingereicht. Dabei handelte es sich gross-
mehrheitlich um Einzonungsbegehren. Diese Begehren sind ebenfalls in einem separaten Mit-
wirkungsbericht dokumentiert.

Alle Dokumente zur Ortsplanung werden der interessierten Bevélkerung an zwei Veran-
staltungen im April und Mai 2019 vorgestellt. Sie kdnnen auf dem Internet oder in der Aus-
stellung eingesehen werden. Eingaben kdnnen online oder per Post eingereicht werden.
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10 Anhang

e Tabellen Fassungsvermdgen vor und nach der Revision /
Details zum Fassungsvermégen der Gestaltungsplane

o Ubersicht Erhebung der realisierten Ausniitzungsziffern
(Oberwald, Rainaker, Egelmoos)

e Erhebungen Baumassenziffern
(23 ausgewahlte Gebiete)
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